yora

NAJOMNA ZMLUVA & 01763/2025-PNZ -P40414/25.00
uzatvoreni podl’a § 663 Ob¢ianskeho zakonnika a druhej ¢asti ziakona ¢. 504/2003 Z. z. o
nijme poPnohospodarskych pozemkov, pol’nohospodirskeho podniku a lesnych pozemkov
a 0 zmene niektorych ziakonov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1.  Prenajimatel’:

Nazov: Slovensky pozemkovy fond

Sidlo: Budkova ¢. 36, 817 15 Bratislava

Statutamy organ: generdlny riaditel' a namestnik generalneho
riaditel’a podl'a vypisu z obchodného registra

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Stitna pokladnica, Bratislava

Cislo u¢tu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I1I, Oddiel: Po, vloZka Cislo:

35/B ‘
(d'alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:

Obchodné meno: AGROPODNIK SLAMOZ spol. s r.o.
sidlo alebo miesto podnikania: Hlavna ¢. 480, 076 64 Zemplinska Teplica
Statutarny organ: Ing. Marek Ferko, konatel’

bankové spojenie: V3ieobecna tverova banka, a.s.

IBAN: SK51 0200 0000 0014 5011 5758

ICO: 36204447

DIC: 2020032003

zapﬁ'sanj( v Obchodnom registri: Mestsky sud Kosice, Oddiel: Sro, vlozka cislo: 12249/V
(d’alej len ,,najomca®™)

CL 11
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom nijomnej zmluvy st vietky pozemky v sprave
a nakladani prenajimatela vratane spoluvlastnickych podiclov na tychto pozemkoch
v obvode najomnej zmluvy odsthlasenom obidvomi zmluvnymi stranami. Predmet najmu
je $pecifikovany v stave registra ,,C* katastra nchnutelnosti v Prilohe ¢. 1, ktord tvori
neoddelitelni stcast’ tejto ndjomnej zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet
najomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzajomne odsthlaseny a obom zmluvnym
stranam je dobre znamy.
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Prenajimatel’ vystavi a zagle ndjomcovi faktimu pred lehotou splatnosti podla bodu 2

CLHI
Uéel najmu

Ucelom ndjmu je polnohospodirske vyuZitie renajimanych pozemkov pri prevadzkovani
J - . - .
padniku na vykondvanie pol'nohospodirskej innosti — rastlinna vyroba, Zivogiina vyroba.

Dohodnuty d¢el nijmu moze najomeca menit len s predchddzajucim  sihlasom
prenajimatel’a.
CLIV
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urgith od G&innosti zmluvy do 31.10.2035.

aLv
Nijomné a iné finanéné naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajati pol'nohospodarsku pédu pre
jednotlivé katastralne (zemia je urgéené podl'a vzorca RC=OVNxVYM, kde RC Je roéné
najomng, OVN je obvykla vyika najomncho pre prislusné katastralne uzemie, zvergjnend
prislusnym okresnym Gradom v danom kalendamom roku a VYM je prenajatéd vymera

v prisluSnom katastralnom uzemi. Celkova vyska ndgjomného bude tvorend suétom RC za
jednotlivé katastralne tizemia, ktoré su predmetom prendjmu podra tejto zmluvy.,

Najomca sa zavizoje plarit nijomné v dvoch splitkach, a 1t k 30 9. aki5 12

kalendarneho roka.

V pripade skonéenia ndjmu 7z dévodov uvedenych v CL. VII bod | a bod 2 tejto zmluvy
sa nesplatena gast’ ndjomného stava splatnou do 30 dni od skonécnia najmu, ak nie je
dohodnuté inak. Alikvotna Gast’ nijomného za kalendarny rok, v ktorom zmluva
nadobudne uéinnost, zaplati ndjomca v termine splatnosti splatky najomného. Najomné
za d’alie obdobie zaplati v termine dohodnutej splatky nijomného.

Najomcea sa zavizuje platit najomné na ucet prenajiratela uvedeny v Ci. 1 tejto zmluvy.

Nedorudenie faktiry nemd vplyv na povinnost’ uhradenia ndjomného v lehote podl'a bodu 2.

Ndjomca sa  zaviizuje uhradit prenajimatelovi daf z nehnutelnosti podla zakona &.
582/2004 Z. 2. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskoriich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia VYZVY na
zaplatenie, pokial ju prenajimatel’ whradil spravcovi dane za obdobie uZivania pozemkov
bez nijomnej zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne ZVYSit rocné najomné podla bodu | tohto




¢lanku za uzivanic predmetu najomnej zmluvy v danom roku, ato o mieru zvySeng)
inflicie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchddzajuci rok. Najomca berie na
vedomie, Ze Prenajimatel’ vykona upravu vysky ndjomného podla prvej vety bez
vyhotovenia Dodatku k Nédjomnej zmluve.

CL. VI
Uroky z omeSkania a zmluvnd pokuta

Ak je nijomeca v omeSkani s platenim ndjomného ma prenajimatel pravo na uroky
z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel ma pravo na zmluvni pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlznej sumy
najomného alebo iného dohodnutého penazného zaviizku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujiicej zmluvni pokutu. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi  zmluvni pokutu
odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

ClL vl
Podmienky najmu

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' riadnym spdsobom na pol'nohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku so slarosilivostou riadneho hospodara, a (o primerane
druhu pozemku av sulade s osobitnymi predpismi (napr. zakon €. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody v platnom zneni, dobré pol'nohospodarske
a environmentalne podmienky a poziadavky hospodérenia podl'a nariadenia vlady SR ¢.
342/2014 Z.z., ktorym sa ustanovuji pravidla poskytovania podpory v polnohospodérstve
v stvislosti so schémami oddelenych priamych platieb a pod.), najmd dodrziavat
podimienky udrZiavania pol'nohospoddrskej pody v stave vhodhom fia pastvu a pestovaiie,
zachovat urodnost pody a udrziavat ju v dobrom polnohospodarskom environmentalnom
stave, hospodarit’ tak, aby nedochddzalo k zhutfiovaniu pody  jej erdzii. Néklady spojené
s tymto uzivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie
ucelu ndgjmu znasa najomca.

Néjomca sa zaviizuje vyuzivat' vietky pravoe prostriedky na ochranu pozemkov a dbat,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo
ich mimoprodukénych funkeii z hPadiska ochrany polnohospodarskeho podneho fondu.

Najomca je pri vyuZivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat' najma zakladné
podmienky a zdsady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrZiavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov, zakona o rastlinolekérskej starostlivosti). Nijomca
sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak naprick tomu
nelegalna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne oznamiC tato skuto¢nost’
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Vyzvy, pricom za splnenie tejio povinnosti  ga povaiuje predlozenie kopie zadanej
Objednavky v uvedenej lehote prenajimatelovi. Zaroven je najomea povinny bezodkladne
predloziy vysledky tohto rozboru prenajimaiclovi, a3 1o najneskér do 10-tich pracovnych
dni od dorueniy vystedkoy. Ndjomea je tukties povinny prediozir prenajimatel'ovi ng

@ pozemok uviest’ do povodného stavy,

Nijomca ozngmi prenajimatel'ovi venik podnajomného vztahu podPa zakona ¢&. 504/2003
Z. 2. do 30 dnj od vzniku podnajomného vztahy,

Nijomea nje je opravneny dat’ pozemky alebo nicktoré Z nich do podndjmu s vynimkoun §
12a zdkona ¢. 504/2003 7. 7.

prenajimatelovi vietky zmeny, ky ktorym doglo PO uzatvoreni ndjomne; zmluvy a kioré g3

tykajii ;

a)  identifikicic ndjomcy (napr. zmeny sidla, zmeny Statutarnche Organu, zmeny
bankového spojenia, vstup do likviddcie, zazatie konkurznéhe konania,
restrukturalizicie apod.),

b} Zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podla § 16 ods.] pism. b},
¢} zdkona ¢, 180/ 1995 7. z.}, ak sa ndjomcovi prihlisi viastnik.
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14.

Diiom skonéenia ndjmu je najomca povinny vyprata® prenajaté pozemky a odovzdat
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak. Za odovzdanic pozemkov sa povazuje aj oznamenie najomcu
prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

Nijomca sa zavizuje k inventarizacii pozemkov predlozit prenajimatelovi evidenciu
pozemkov vedent podl'a osobitn¢ho predpisu, ktoré ma prenajaté od znamych vlastnikov
a ktoré sam vlastni a obhospodaruje a evidenciu podla osobitné¢ho predpisu o dohodnutom
a zaplatenom najomnom za pozemky podl'a katastralnych azemi.

Najomca sa zavdzuje poskytnit' prenajimatelovi aktukol'vek suéinnost’ v suvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zavézkov vyplyvajlcich z najomnej zmluvy, najma vstup
na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutic stanoviska
k akymkol'vek podnetom dorucenym prenajimatelovi alebo zistenym v ramci Cinnosti
prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje vykonavat starostlivost o dreviny rastice na predmete najmu tak,
aby zabranil hroziacej $kode spdosobenej padom stromu alebo odpadnutym Kkonarom.
Najomca je opravneny vykonat” vyrub naletovych drevin s obvodom kmefia do 40 cm,
meranym vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri Gdrzbe
polnohospodarskych pozemkov pri dodrZani ustanoveni zakona & 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zéikona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmefa nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny sahlas prenajimatela ana objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kapnopredajna zmluva.

CL VI
Skonéenie najmu

Néjom sa skon¢i

a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b)  dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vseobecne zavaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) smrtou ndjomcu alebo vyhlasenim za mftveho, pokial’ niektord z osob uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. | zakona ¢. 455/1991 Zb. o Fivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov), ktora sa na zaklade pisomnej
dohody opravnenych dediov zaviaze pokracovat’ v pol'nohospodarskej cinnosti,
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najneskdr do 30 dnj od smrti porucitela prenajimatelovi neoznami, e pokraduje v
najme (§ 22 zakona ¢. 504/2003 Z.z),

zanikom pravnickej 080by bez pravneho nastupcu,

dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schyalen; vykonania projekiy
pozemkovych fipray alebo neskor$im dhom uvedenym v tomto rozhodnuti, v ¢asij
predmetu najmuy, ktory je dotknuty obvodom pozemkovych tpray.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstipit’ a pred uplynutim dohodnutého éasu ndjmu, ak

a)

b)

f)

g)

h)

)]
k)
)

pozemku, ‘

ndjomeca uiva pozemky alebo nicktoré 2 njch Vv rozpore s osobitnymi predpismi
upravujicimi povinnost uZivatela starat sa o pozemky so starostlivoston riadneho
hospodara,

najomeca strati opravnenie podnikat v pol’nohospodérskej vyrobe alebo v ¢innostiach
sUvisiacich s pol'nohospodarskon ¢innostoun alebo pravny nastupca najomcu nema
Vpredmete  Einnosti polnohospodarsku vyrobu  alebg Cinnosti  stvisiace
8 polnohospodirskou ¢innostlou,

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu (s vynimkou zakonnéheo
podnajmu podla zakona ¢ 504/2003 Z.z2),

najomea podstatne zmenil  druh  pozemkov (alebo niektorych z nich) bez
predchidzajiceho sthiasy prenajimatela, resp. v rozpore S 0sobitnymi predpismi
Upravujucimi zmenu druhy pozemku alebo inG zmeny pozemku,

nedoslo k dohode o Zmene vysky ndjomného vsulade s jeho obvykiou vyskouy
v danom katastralnom Uzemi,

nedoslo k dohode o zmene zinfuvy sivisiace] so zmenou privnych predpisov
tykajlicich sa  Ginnosi Stovenského pozemkového fondy alebo  prenajmy
pol’nohospodzirskych pozemkov,

okrem predmemy ndjmu podla tejto najomne;j zmiuvy ndjomea uziva aj dalgie
pozemky v sprave a nakladani prenajimatela beyz najomnej zmluvy alebo ber iného
relevaniného pravneho titulu, pri¢om vymera takto uzivanych pozemkov tvori viac
ako 10 % vymery pozemkov uzivanych na  ziklade ndjomne; zmluvy
§ prenajimatel'om,

ndjomea neuhradi riadne a véas iné finangné naroky dohodnuté podra tejio zmluvy,
najomea  napriek vyzve uZfva prenajaté  pozemky takym sposobom, e
prenajimatelovi  vznik4 Skoda alebo my hroz{ Skoda, alebo s ohfadom na
preivoplatné rozhodnutie prislugného organu treba pozemky vypratat’,

bolo prenajimatelom hodnoverne preukazang bezdévodné obohatenie najomcu
vzmysle § 451 anas| Obtianskeho zikonnika 4 ndjomca odmietne bezdévodné
obohatenie uhradit’ ng ucet prenajimaterla,

stavba pri prendjme pozemkov nesluzi na vykondvanie pol’nohospodérskej cinnosti
pri prevadzkovani podniku,




o) nedoslo na ziklade projektu k zaloZeniu trvalého porastu (najmid vinohradu,
ovocného sadu, chmelnice, rychlorasticich drevin), alebo vysadba trvaleho porastu
nebola realizovana podla schvaleného projektu, resp. pozemok slizi inému ucelu
ako bol schvaleny v projekte,

p) organ Statnej spravy zrusi rozhodnutie, na ziklade ktorého bola uzatvorend (ato
najomna zmluva pre icel uvedeny v Cl. I bod 1,

q) neddjde k dohode spresnenia prenajatej vymery na zaklade inventarizacie vykonane]
podla aktudlnych idajov katastra nchnutelnosti,

r)  najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podndjomné¢ho vztahu podla zakona C.
504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni,

s)  podas najmu pozemku ddjde k predaju podniku, k predaju vacsinoveho podielu,
k predaju vicsiny majetkovych podiclov alebo vécsiny akeii doterajsicho najomcu,
alebo k zluceniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel’ si neplni zmluvné zavizky
vo vzfahu k prenajimatelovi alebo nchospodiri so starostlivostou riadneho
hospodara,

t)  najomca porudi povinnosti uvedene v Cl. VII bod §. tejto zmluvy.

Najomca méze od zmluvy odstupit’, ak

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhiiu ako tri po sebe nasledujuce kalenddme roky napriek tomu, Ze
s predmetom ndjmu nakladi riadnym sposobom,

b)  prenajimatel urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuju
jeho uzivanie audel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

¢) nesthlasi so zvySenim nidjomného navrhovanym prenajimatelom  a nedoslo
k dohode o zmene vysky najomného.

Odstipenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt zaslané v stlade
s osobitnymi predpismi druhej zmiuvnej strane. V odstupeni musi byt" uvedeny dovod
odstipenia. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze i¢innym dovodom odstipenia mozu byt len
dovody odstipenia uvedené v zikone alebo dohodnuté v (ejto zmluve (dalej len
_kvalifikované odstapenic™). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené v
predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej strane Ziadne
ucinky.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere
trody, pokial’ tito bola zalozena najomcom. Ak droda najomcom zaloZend ncbola, zmluva
sa zru$uje doruéenim odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po zbere trody, ak
bola zalozend. Ak uroda zalozena nebola, zmluva sa zrusuje po uplynuti 3 mesiacov odo
dita doruéenia odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi.
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Diiom skon¢enia najmu je nijomca povinny vypratat' prenajaté pozemky a odovzdat
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om
nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povazuje aj oznamenie
najomcu prenajimatel’ovi, Ze pozemky, ktoré¢ mal doposial’ v najme, mu odovzdava.

Terminom ,zber urody* tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.
CLIX

Osobitné ustanovenia

Ak sa z ddvodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevyméhatelné alebo netiéinné, nebude mat’ tato skutoénost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Pri zmene pravnych predpisov tykajicich sa ¢innosti SPF alebo
nidjmu  polnohospodarskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, Ze svoj
zaviizkovopravny vztah upravia podl'a aktudlne platnych pravnych predpisov.

Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 anasl
vieobecného nariadenia o ochrane osobnych tdajov sa nachddzaju na webovom sidle
prenajimatela www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

CL. X
Dorucovanie pisomnosti

Doruovanic pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zikona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvich v zneni neskorsich predpisov, podl'a
ktorého je najomca povinny vykondvat voéi prenajimatelovi ukony a doruCuje mu
pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podl'a ustanoveni osobitn¢ho predpisu.
Ak na konkrétne tikony a pisomnosti prenajimatel’ ur¢i elektronicky formuldr a zverejni ho
na svojom webovom sidle, nijomca na ticto tkony a pisomnosti pouzije urceny
elektronicky formular.

CL XTI
Zaverecné ustanovenia

Tito zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.




2. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsabu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda Ucinnost’ v salade s § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika diiom 01.11.2025.

Prenajimatel’: Nijomca:

generalny riaditcl Ing. Marck Ferko, konatel
Slovensky pozemkovy fond

namestnik generalneho raditel'a
Slovensky pozemkovy fond




